NEUBAU
KOMBIBAD

Technischer Ausschuss
am 13. November 2023

Naher geht nicht



AGENDA

1.

2.
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Status / Meilensteine

Vorstellung Vorentwurfsplanung

- Architektur + Landschaftsarchitektur
- Statik

- Technische Gebaudeausrustung

- Energiekonzept / Bauphysik

. Vorstellung Kosten

- Herleitung / Chronologie
- Kostenschatzung



2. AKTUELLER PROJEKTSTAND

Rahmentermine

| Heute |
Halfte 1, 2023 |HEiIftE 2, 2021 |HEiIftE 1, 2024 |HEiIftE 2, 2024 |HEiIftE 1, 2025 |HEiIftE 2, 2025 |HEiIftE 1, 2026 |HEiIftE 2, 2026 |HEiIftE 1, 2027 |HEiIftE 2, 2027 |HEiIftE 1, 2023
Anfang Ende
01 Januar Vorent... 31 Mai
LP 2
Entwurf... Genehmig...
LP 3 LP 4
Leistungsphase 5-7
Abbruchma... Neubau Hallenbad
I...
Umbau / Neubau Freibad P...
> b — hp — — L & —
KOBRA | ~——— |
 Kick-Off —_ y
+ Workshop 07 ~—_ Eréffnung
+ Workshop 02 Freigabe Hallenbad
¥ Klausurtggung Vorentwurf (TA, Eréffnung Freibad
GR) Baubeschluss|
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Planungsteam




3. VORSTELLUNG VORENTWURF
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Lageplan Vorentwurf Komplettumbau Stellpldtze

Lehmann Architekten



Lageplan Vorentwurf Erhalt tieferliegende Bestandsstellpldtze

Lehmann Architekten



Vorentwurf | Lageplan

Lehmann Architekten

Projektdaten Vorentwurf:

BaumaBnahmen Gebdude:

Hallenbad
Sommergebdude

BaumaBnahmen Becken:
Hallenbad (5 Becken)
Freibad (3 Becken)

RuckbaumafBnahmen:

Abbruch Bestandgebdude
Abbruch Bestandsbecken
Abbruch Wegfldchen

Neugestaltung Freifldchen:

Offentliche ErschieBung, Parkierung
Freibad, Zugang, Liegebereiche

7.820 m?2 BGF
1.250 m2 BGF

766 m? WF
1.631 m2 WF

Q60 m3
1.140 m3
5.230 m?

16.400 m?
33.500 m?



Vorentwurf | MaBnahmenpakete

4. ErschlieBung | Parkierung 16.400 m?

5. RuckbaumaBnahmen
2.100 m315.230 m2

2. Freibad | Liegewiese
33.500 m?
WF: 1.618 m?

Lehmann Arch



Vorplatz Vorentwurf

Buswendeschleife

Ushalte Stelle

Beh;
n
def'fensre//p/ .

Vorplatz Untere Parkplatzebene

Fahrrader

Wirtschaftshof Zugangshof

Evtl. Parkplatzerweiterung
10
Lehmann Architekten



Erdgeschoss Vorentwurf

Fahrrader
Zugangshof
Wirtschaftshof
Umkleiden Foyer
Kursb. Lehrsb. Kind
80m?2 100m?2 40m?2
Schwimmbecken
416m?2
Kind
126 m?2
Springb.
Rutsche 132m?
60 m

Lehmann Architekten

Sommerumkleiden

Mehrzweckbecken 918m?

Freizeitbecken
574m?
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Erdgeschoss Vorentwurf

Lehmann Architekten

BHKW
Wirtschaftshof
Umkleiden
Kursbecken Lehrschwimmb.
80m?2 100m?2

Schwimmbecken
416m?2

Eingangshof
Orientierung
Treffpunkt
Foyer
Gastro

Kind
40m?2

Sommerumkleiden
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Erdgeschoss Vorentwurf

Lehmann Architekten

Umkleiden
Foyer
Gastro
Kursbecken Lehrschwimmb. Kind
80m?2 100m?2 40m?2

Schwimmbecken
6 Bahnen
416m?

Springerb.
132m?2
11315m
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Erdgeschoss Vorentwurf

Lehmann Architekten

Kursbecken Lehrschwimmb.

80m? 100m?2

Schwimmbecken

6 Bahnen
416m?2
Springerb.
Rohren- 132m?
rutsche 11315m

60 m

Kind
40m?2
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Perspektive Badehalle

Lehmann Architekten
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Gebdudeschnitte Vorentwurf

Lehmann Architekten
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Gebdudeansichten Vorentwurf

Lehmann Architekten
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Perspektive Sprunganlage

Lehmann Architekten
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Perspektive Ubergang Freibad

Lehmann Architekten
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Erdgeschoss Vorentwurf

Lehmann Architekten

Kleinkindb.
126 m?2

Aufsicht

Sprudelliegen

Strémungs-
kanal
Freizeitbecken
580 m2
Breitwellenrutsche
18 m
Wasserpilz

Liegewiese

Spielplatz

20



Erdgeschoss Vorentwurf

Lehmann Architekten

Kleinkindb.
126 m?2

4 x 50m
Mehrzweckbecken 925 m?2

Komforteinstieg 4 x 25m

Aufsicht

Sprudelliegen

Strémungs-
kanal
Freizeitbecken
580 m?
Breitwellenrutsche
18 m
Wasserpilz

Liegewiese

21



Erdgeschoss Vorentwurf

Lehmann Architekten

Sommerumkleiden Sanitdrrdume

Mehrzweckbecken 918 m?2

Komforteinstieg

Aufsicht

4 x 50m

4 x 25m

22



Vorentwurf | Bauwerksmodell

Lehmann Architekten
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Vorentwurf | Bauwerksmodell | Obergeschoss | Tragwerk

Lehmann Architekten
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Vorentwurf | Bauwerksmodell | Obergeschoss | Fassade

Lehmann Architekten
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Vorentwurf | Bauwerksmodell | Erdgeschoss

Lehmann Architekten
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Vorentwurf | Bauwerksmodell | Untergeschoss

Lehmann Architekten
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Schwimmhalle in Parklandschaft

Lehmann Architekten



Freibad in Parklandschaft

Lehmann Architekten



Denkmal in Parklandschaft

Lehmann Architekten



3. VORSTELLUNG VORENTWURF

Zeit fur Ruckfragen an



3. VORSTELLUNG VORENTWURF

Tragwerksplanung

/_! Konstruktionsgruppe
/7~ B\ Bauen

Seite 32



TRAGWERKSPLANUNG A

GRUNDUNG

» Grundung muss Gebaudelasten und
Auftriebsasten aufnehmen

* Grundung auf GroBbohrpfahlen zur Aufnahme
der Wechselbelastungen

Bemessungswasserstand HQ100

Seite 33



TRAGWERKSPLANUNG

PFAHLPROBEBELASTUNG

Seite 34

/! Konstruktionsgruppe
7 I Bauen

« Pfahlprobebelastungen als

VVorabmalinahme

» Verifizierung der

Bodenkenngroflien und
Planungssicherheit



Bauwerksmodell | Obergeschoss Dachtragwerk /! Konstruktionsgruppe
7~ I Bauen

TRAGWERKSKONZEPT

« Untergeschoss als
wasserdichte weilde Wanne

« Stahlbetonbauweise im UG im
Bereich der Becken und
Beckenumlaufe

» Aussteifende Stahlbetonkerne
zur Stabilisierung des
Gebaudes

 Dachkonstruktion in
Holzbauweise mit Baumstutzen
in Stahlbauweise



3. VORSTELLUNG VORENTWURF

Zeit fur Ruckfragen an

/_! Konstruktionsgruppe
/7~ B\ Bauen

Seite 36



3. VORSTELLUNG VORENTWURF

Technische Gebaudeausrustung




Badewassertechnik
Platzbedarf unterschiedlicher Filter

Anschwemmfilter Konventionell
Schwimmerbecken ‘ . Jm 3 Filter @ 3.000 mm
m I Filteraufstellfliche 90 m?
20 1.423 mm — 8om I_ I 15 m |
Filteraufstellflache
40 m?2 Spulabwasser T Spulwasser T
Spulabwasser --84 m’ 6m ..84 m* 6m
6 m* - Hohe 1,5 m 2m Hoéhe 1,5 m l Hohe 2,0m l
) F——10m | ——7m —
m
Nichtschwimmer- ‘ 5Tm Jm 2 Filter @ 3.000 mm
becken | | Filteraufstellflache 60 m?
1@ 1.423 mm  s5m o —— 100m —

Filteraufstellflache
20 m?



Badewassertechnik

Spulabwasseraufbereitung

Filterspulung

Fullwasser

80%
Ruickgewinnung
des Wassers und
enthaltener Warme

Spulabwasserauf
bereitung Typ 1

Spulabwasserauf
bereitung Typ 3

1

Regenwasser




Wasserversorgung

Brunnenwasser
Bestandsbrunnen
WCs und Urinale
Brunnenwasser Nachspeisung
aufbereitung und Beckenbefiillung
\» Beregnung

Aullenbereich

Trinkwasser

Hausanschluss

- Enthértung Warmwasser

Kaltwasser

=) Betriebswasser




Abwasserwarmeruckgewinnung

Duschabwasser



Warmeversorgung

Hochtemperatur
Warmwasser

Niedertemperatur




Raumlufttechnik
Erdgeschoss

Nichtschwimmer 32°C
Abtrennung zu

Schwimmerhalle mit
/ Glasschurze

Schwimmer
30°C

/

Kursbecken 32°C



Photovoltaik

Bestand: 260 kWp Hallenbad: 380kWp



Gebaudeautomation

Zahlerkonzept

/ Energiemonitoring\

Sanitartechnik Elektrotechnik
* Hygiene- » Lichtsteuerung
management * Brand-
* Hebeanlagen meldeanlage
+ Stormeldungen « Stormeldungen
Badewassertechnik Raumlufttechnik

Dosiertechnik
Filteranlagen

Spullwasseraufbereitung Heizu ngstechnik
Beckenerwarmung




Gastronomie- KONZEPT

45 m? Kuchenflache im
Erdgeschoss

Zus. Flachen fur:
- Personalbereich

- Kuhlzellen

- Trockenlager
- Getrankelager
Im Untergeschoss



3. VORSTELLUNG VORENTWURF

Zeit fur Ruckfragen an
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3. VORSTELLUNG VORENTWURF

Bauphysik & Energiekonzept

Seite 48



3. VORENTWURF ENERGIEKONZEPT

Einige wichtige Ziele

- Hoher Energieeffizienzgrad der gesamten Anlage

- CO2-Minderungsstrategie gegenuber Neubauhallenbadstandard 2021/2022
- Okologische und 6konomische Nachhaltigkeit

- Kombibad Rastatt soll als Leuchtturmprojekt wahrgenommen werden

Energieerzeugungsvarianten
- Variante 1: Warmepumpe - monovalent (100% Warmepumpe)
- Variante 2: Warmepumpe - bivalent mit BHKW (75% Warmepumpe / 25% BHKW)

- Variante 3: Warmepumpe - bivalent mit Nachwarme (95% Warmepumpe / 5% Nahwarme)

Seite 49



3. VORENTWURF ENERGIEKONZEPT

Anlagenanalyse

Gebaudeanalyse

Seite 50



3. VORENTWURF ENERGIEKONZEPT

AuBRenanalyse

Monat Juni Monat Juli

Monat August Monat September

Monat Mai



3. VORENTWURF ENERGIEKONZEPT

Nutzenergiebedarf
51
3%
557
349 Warmwasser
m Raumwarme
Ldftung
= Hallenbad
m Freibad
20%
557
34%
m Bedarf HT
Bedarf MT

1.101
66%
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3. VORENTWURF ENERGIEKONZEPT

Variante 2 — 75% Warmepumpe + 25% BHKW

Energiefluss Energiefluss

4 —

Quelle Senke

Seite 53



3. VORENTWURF ENERGIEKONZEPT

Variante 2 — 75% Warmepumpe + 25% BHKW — Analyse Deckungsanteile Energietrager

557
34%

m Bedarf HT
Bedarf MT

1.101
66%

422

= \Warmeabgabe
BHKW

= \Warmeabgabe
WP

75%

Seite 54
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3. VORENTWURF ENERGIEKONZEPT

Variante

Konventionelles
Projekt

Variante 1

Variante 2

Variante 3

Ziel erreicht

Technologie

BHKW + Gas-
Spitzenlastkessel

Monovalent
Warmepumpe

Bivalent
Warmepumpe +
BHKW 25%
Bivalent

Warmepumpe +
Nahwarme (5%)

Okologische

S EERELE Nachhaltigkeit

Erdgas 760'000 kg CO2

100%
Grundwasser / 0 kg CO2
Flusswasser 0%
Grundwasser / 190'000 kg CO2
Flusswasser + 259,
Erdgas / Biogas ’
Grundwasser / 38'000 kg CO2
Flusswasser +
Nahwarme

- Hoher Energieeffizienzgrad der gesamten Anlage

- CO2-Minderungsstrategie gegenuber Neubaustandard 2021/2022 - 75% weniger CO2-Ausstoss (V2)

Seite 55

Okonomische
Nachhaltigkeit

54'000.- EUR/a
(Gas: 8.78 ct/kWh)

106'000.- EUR/a
(Strom: 25.62 ct/kWh)

149'000 EUR/a
(Strom: 26.72 ct/kWh)
(Gas: 8.64 ct/kWh)

118'000 EUR/a
(Strom: 25.81 ct’/kWh)
(Gas: 10.81 ct/kWh)

Einordung KfW

KFWA40
Standard
eingehalten



3. VORENTWURF ENERGIEKONZEPT

Kernaussage:

Energieerzeugungsvarianten des Kombibads erreichen gegenuiber konventioneller
Neubauhallenbadstandard (2021/2022) eine CO2 Reduktion in Hohe von mind. 75 %.

Damit wird ein auBergewohnlicher Beitrag zur Dekarbonisierung des Hallenbadsektor in Deutschland
realisiert.

Alle Energieerzeugungsvarianten erfillen den Effizienzgebaude 40 Standard (BEG/KfW40).

Seite 56



3. VORSTELLUNG VORENTWURF

Zeit fur Ruckfragen an
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4. VORSTELLUNG KOSTENSCHATZUNG

« Chronologie/Herleitung

 Aktueller Stand

 Finanzierung

Seite 58



4. VORSTELLUNG KOSTENSCHATZUNG

Chronologie/Herleitung o

Ausgangslage / Budgetrahmen

Beschluss GR 20.05.21 €50.000.000,00

43,1 Mio €
Inkl. Risikozuschlag 20 % +

Bedarfskonzept mit Optionen (Gastro, Rutsche, erweitertes Preissteigerung 2,5% p/a

Freibad) kein Springerbecken
Preisbasis Q3 /2019

- 33 Mio. €
€40.000.000,00
Inkl. Risikozuschlag von 20 %
- 39,6 Mio. €
Prognostiziert auf 2023 mit Preissteigerung 2,5% p/a kL. Risikozuschiag 20 %
Herleitung und laut DS:
- 43,1 Mio. €

€30.000.000,00
2019 2020 2021 2022 2023

Seite 59



4. VORSTELLUNG KOSTENSCHATZUNG

Chronologie/Herleitung

Seite 60



Seite 61

50.000.000 €

40.000.000 €

Pandemie

33 Mio. €

30.000.000 €
2019

Baupreisentwicklung ohne Risikozuschlag

2020

45,6 Mio. €

Krieg

2021

2022 2023 2024

e rcaler Preisindex

7 5% Preisindex

2025

2026

2027

2028



Baupreisentwicklung mit Risikozuschlag

70.000.000 €
60.000.000 € Risikozuschlag +15 % 59 Mio. €
50.000.000 € DELTA

Budgetbeschluss | ™~

40.000.000€| Pandemie

Risikoabschlag -10 %

40 Mio. Ohne Risiko 33 Mio. €

30.000.000 €
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Seite 62 e ohne Risiko realer Preisindex ohne Risiko 2,5% Preisindex ohne Risiko Gesamtkosteneinschatzung

=== 0hne Risiko Prognose (-10%) e==ohne Risiko Prognose (+15%)



Zusammenfassung

- Budgetbeschluss wurde mit nun veranderten Rahmenbedingungen getroffen

- Delta von ca. 3,1 Mio. € netto

- Preissteigerung seit 2019 = 28 % hoher als erwartet

- Aktuelle Gesamtkostenschatzung: Zielbereich 46 — 59 Mio. € netto

Seite 63



Vorentwurf | Kostenschdtzung

MaBnahmenpakete Kombibad

MaBnahme: Kostenschdtzung

1. Hallenbad (inkl. Technikkeller Freibad, Gastro) 31.300.000.- | netto

2. Freibad (Becken und Freigeldnde) 12.040.000.- | netto

3. Sommergebdude (Denkmal) 2.640.000.- | netto

4. Offentliche ErschlieBung (Busspur, Parkierung, Caravanstellpldtze) 2.560.000.- | netto

5. Rickbau (Technik, Gastronomie, Bestandsbecken, Bestandsparkfldachen) 2.670.000.- | netto

Gesamtsumme:

inkl. Annahme 23% NK | Baukostenindex 2.Qrt.2023
64
Lehmann Architekten



Vorentwurf | Kostenschdtzung

MalBnahmenpakete Energiekonzept

MaBnahme: Kostenschdtzung

Wdrmeerzeugung (Wdrmepumpen, BHKW) 1.100.000.- | netto

PV-Anlage Dachflachen Gebdude 380kWp (Bestand 870m?2 und Neubau 1.600m?) 1.250.000.- | netto

Gesamtsumme 2.350.000.- | netto

inkl. Annahme 15% NK | Baukostenindex 2.Qrt.2023

MaBnahmenpakete Verkehr

MaBnahme: Kostenschdtzung

E-Mobilitat 320.000.- | netto
Bushaltestelle 30.000.- | netto
Gesamtsumme 350.000.- | netto

Angabe Stadtwerke Rastatt | nicht in Kostenschdtzung LA enthalten
65
Lehmann Architekten



Vorentwurf | Einsparoptionen

Einsparoptionen Gebdude

MaBnahme: Kostenschatzung 0912023 Mehrkosten bei zeitl. versetzter Umsetzung
Hallenbad Springerbecken 3.203.000.- | netto 520.000.- | netto

Freibad Freizeitbecken (WF 550m?2) 2.865.000.- | netto 65.000.- | netto
Hallenbad Rohrenrutsche 818.000.- | netto 100.000.- | netto

Gastronomiekonzept 743.000.- | netto nicht méglich

Breitwellenrutsche 320.000.- | netto 28.000.- | netto

Strémungskanal 100.000.- | netto nicht moglich

. umsetzbar Geringer Mehraufwand . Wird nicht empfohlen

inkl. Annahme 23% NK | Baukostenindex 2.Qrt.2023 | Baukostensteigerungen sind in der Annahme nicht bericksichtigt
66

Lehmann Architekten



Vorentwurf | Einsparoptionen

Einsparoptionen Freianlage

MaBnahme: Kostenschatzung 0912023 Mehrkosten bei zeitl. versetzter Umsetzung
Bestandsparkierung 969.000.- | netto 30.000.- | netto
Freibad - Bewdsserungsanlage . 258.000.- | netto 50.000.- | netto
Freibad - Spielplatz . 148.000.- | netto 15.000.- | netto
Freibad - Rasenfldche 76.000.- | netto 5.000.- | netto
Freibad - Sportflachen 69.000.- | netto 15.000.- | netto
@ umsetzbar Geringer Mehraufwand @ Wird nicht empfohlen

inkl. Annahme 23% NK | Baukostenindex 2.Qrt.2023 | Baukostensteigerungen sind in der Annahme nicht bericksichtigt
67

Lehmann Architekten



Vorentwurf | Einsparoptionen

Einsparoptionen Technische Gebdudeausstattung

MaBnahme: Kostenschatzung 0912023 Mehrkosten bei zeitl. versetzter Umsetzung

Duschabwasserwdrmerickgewinnung 175.000.- | netto 12.000.- | netto

Spilwasseraufbereitung Typ 1 148.000.- | netto 18.000.- | netto

Zonierung der Luftungsgerdte 104.000.- | netto nicht moglich

Wdrmepumpe Liftungsgerdate Halle 61.000- | netto 60.000- | netto

@ umsetzbar Geringer Mehraufwand @ Wird nicht empfohlen

inkl. Annahme 23% NK | Baukostenindex 2.Qrt.2023 | Baukostensteigerungen sind in der Annahme nicht bericksichtigt
68

Lehmann Architekten



Vorentwurf | Kostenschdtzung

Vorschlag Einsparoptionen -
aus der Klausurtagung und dem Kombibadbeirat

MaBnahme: Kostenschdtzung
MaBnahmenpaket Kombibad 51.210.000.- | netto
abziglich

Einsparoptionen

Parkierung (Erhalt Bestand unten) 969.000.- | netto

Freibad - Rasenflache 76.000.- | netto

Summe

Baukostenindex 2.Qrt.2023
69

Lehmann Architekten



VIELEN DANK
FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT

Eigenbetrieb Bader, Versorgung und Verkehr
Markgrafenstral3e 7, 76437 Rastatt
www.bvv-rastatt.de
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