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Bebauungsplan ,Sudlich der Franz-Abt-StraRe, 1. Anderung® in Rastatt
Gesamttext in der Fassung vom 18. Juni 2018

2. Satzung / Ausfertigung

Der Gemeinderat der Stadt Rastatt hat am 26. Juli 2018 aufgrund des Baugesetzbuches
(BauGB) und der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in Verbindung mit der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) — in den jeweils rechtskraftigen Fassun-
gen — den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Stdlich der Franz-Abt-Stral3e, 1. An-

derung® in Rastatt als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der zeichnerische Teil des Be-

bauungsplanes in der Fassung vom 18. Juni 2018 maf3gebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplandnderung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans werden der zeichnerische und der textliche Teil
des bisher verbindlichen Bebauungsplans ,Sudlich der Franz-Abt-StraRe” durch den geénder-
ten zeichnerischen Teil und den ergénzten textlichen Teil des Bebauungsplans ,Sudlich der
Franz-Abt-Stral3e, 1. Anderung"“ in der Fassung vom 18. Juni 2018 ersetzt.

Durch das In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ,Stidlich der Franz-Abt-StraRe, 1. Anderung*
erlischt die Rechtskraft der seit dem 17. August 1992 verbindlichen Fassung des zeichneri-
schen und textlichen Teils des Bebauungsplans ,Stidlich der Franz-Abt-StralRe* durch Uber-

planung.

§3
Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplans ,Sudlich der Franz-Abt-StraRe, 1. Anderung” in Rastatt
sind:

- der zeichnerische Teil des Bebauungsplans in der Fassung vom 18. Juni 2018

- der textliche Teil des Bebauungsplans in der Fassung vom 18. Juni 2018
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Bebauungsplan ,Sudlich der Franz-Abt-Strale, 1. Anderung* in Rastatt
Gesamttext in der Fassung vom 18. Juni 2018

Dem Bebauungsplan sind beigefiigt:

- die Begriindung der 1. Anderung in der Fassung vom 18. Juni 2018

- die artenschutzrechtliche Ersteinschatzung (Jochen Lehmann, Juli 2017)

- die artenschutzrechtliche Uberpriifung des Vorkommens der Zauneidechse und
Abarbeitung der Artenschutzbelange Végel (Jochen Lehmann, September 2017)

- die Dokumentation durchgefiuhrter CEF-MaRnahmen (Jochen Lehmann, Februar 2018)

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkei-

ten) wird verwiesen.

§5

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Sudlich der Franz-Abt-StraRe, 1. Anderung“ in Rastatt tritt mit der ortstib-
lichen Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausfertigung:

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlis-

sen des Gemeinderates Ubereinstimmit.

Rastatt, den 0 I Aug. 2018

Hans Jirgen Pltsch

Rechtskraft mit ortsublicher Bekanntmachung am 0 9, Aug. 2018
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Bebauungsplan ,Sudlich der Franz-Abt-StraRe, 1. Anderung® in Rastatt
Gesamttext in der Fassung vom 18. Juni 2018

3. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786)

- Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057)

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 358 ber. S. 416), geandert durch Ver-
ordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65) durch Gesetze vom 16. Juli 2013 (GBI. S. 209), vom
03. Dezember 2013 (GBI. S. 389) , vom 11. November 2014 (GBI. S. 501) und durch Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBI. S. 99), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. S. 612)

- Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581 ber. S. 698), geandert durch Ge-
setze vom 19. Dezember 2000 (GBI. S. 745), vom 28. Mai 2003 (GBI. S. 271), vom 1. Juli 2004 (GBI.
S. 469), vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 882), vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 884), vom 14. De-
zember 2004 (GBI. S. 895), vom 28. Juli 2005 (GBI. S. 578), vom 1. Dezember 2005 (GBI. S. 705),
vom 14. Februar 2006 (GBI. S. 20), vom 14. Oktober 2008 (GBI. S. 343), vom 4. Mai 2009 (GBI. S.
185), vom 29. Juli 2010 (GBI. S. 555) und vom 09.11.2010 (GBI. S. 793), geandert durch Artikel 28 der
Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65, 68), geandert durch Gesetze vom 16. April 2013 (GBI.
S.55), vom 28. Oktober 2015 (GBI. S. 870) und vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1), geandert
durch Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99), vom 6. Marz 2018 (GBI. S. 65), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)
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Bebauungsplan ,Sudlich der Franz-Abt-Strale, 1. Anderung* in Rastatt
Gesamttext in der Fassung vom 18. Juni 2018

4. Verfahrensvermerke

- Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sudlich der
Franz-Abt-Strale* gemalR § 2 Abs. 1 BauGB in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates
der Stadt Rastatt am 18. Dezember 2017

- Ortsubliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses, sowie des Ortes und der Dauer der
Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB am 23.Dezember 2017

- Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB durch Auslegung im Raum
3.24 beim Kundenbereich Stadtplanung, Herrenstrale 15, 76437 Rastatt vom 2. Januar.2018
bis einschlielllich 2. Februar 2018

- Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10. Januar 2018
und Frist zur Abgabe von Stellungnahmen am 12. Februar 2018

- Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und Beschluss der Offen-
lage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates der Stadt Ras-
tatt am 23. April 2018

- Ortsiibliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses vom 23. April.2018,
sowie des Ortes und der Dauer der Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am 28. April 2018

- Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB durch Auslegung im Raum 3.24 beim
Kundenbereich Stadtplanung, Herrenstralle 15, 76437 Rastatt vom 7. Mai 2018 bis 8. Juni

2018

- Abwéagung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss in der 6ffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates der Stadt Rastatt am 26. Juli 2018

- Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Rechtskraft am 0 9, Aug. 2018
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Bebauungsplan ,Sudlich der Franz-Abt-StraRe, 1. Anderung® in Rastatt
Gesamttext in der Fassung vom 18. Juni 2018

5. Textlicher Teil des Bebauungsplans
,Sudlich der Franz-Abt-StraRe, 1. Anderung*

- Die Erganzungen im Vergleich zu der urspringlich verbindlichen Fassung des Bebauungsplans

~Sudlich der Franz-Abt-Stral3e” sind in kursiver Schrift hervorgehoben. -

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA: Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Die Ausnahmen gemal3 § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

2.2

Die Grundflachen- und die Geschol3flachenzahl sind im Plan festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
und ihre Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut

wird, bis zu einer Grundflache von 0,8 tberschritten werden.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse (8 20 Abs. 1 BauNVO) ist als Hochstgrenze im

Plan festgesetzt.

3. Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

Siehe zeichnerisch festgesetzte Flache im Lageplan.

4. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache zu-
lassig.

Entlang der Franz-Abt-Stral3e kdnnen Stellplatze ausnahmsweise auch auf3erhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden, wenn sie mit Rasengittersteinen

ausgefuhrt werden.

5. Anschluss an Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

51

Zu- und Abfahrten sind von der Franz-Abt-Stral3e und vom Richard-Wagner-Ring aus

moglich.
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Bebauungsplan ,Sudlich der Franz-Abt-StraRe, 1. Anderung® in Rastatt
Gesamttext in der Fassung vom 18. Juni 2018

6. Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

6.1

Im Bereich der Franz-Abt-Stral3e ist in der Nahe der Lortzingstral3e eine Transformato-

renstation vorzusehen.

7. MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs . 1, Nr. 20 BauGB) / Pflanzgebote und Pflanzbindungen (8 9 Abs. 1, Nr . 25

BauGB)

7.1 Begriinung nicht tberbauter Grundstiicksflachen

7.1.1 Die nicht Gberbauten Flachen missen als Grunflache oder gartnerisch angelegt und
unterhalten werden.

Je 150 m2 Grunflache ist ein hochstammiger, grof3kroniger Baum zu pflanzen. Stamm-
umfang zum Zeitpunkt des Pflanzens 25 - 30 cm.

7.1.2 Je vier ebenerdige Stellplatze ist zusatzlich ein hochstammiger, gro3kroniger Baum zu
pflanzen. Stammumfang zum Zeitpunkt des Pflanzens 25 - 30 cm.

7.1.3 Eventuell notwendige Larmschutzwalle sind mit einheimischen Strauchern und Hecken
zu bepflanzen.

7.1.4 Der Bdschungsbereich entlang des Richard-Wagner-Ringes ist eine dkologisch be-
deutsame Brachflache mit gut ausgebildeter Spontanvegetation. Er bietet Lebensraum
fur zahlreiche Wildpflanzen und ist deshalb weitgehend zu erhalten. Notwendige Ein-
griffe sind auf ein Mindestmald zu beschranken.

Eine gartnerische Nutzung kann nur nach Vorlage eines Pflege- und Entwicklungspla-
nes erfolgen.

7.2 Begriinung von Geb&uden

7.2.1 Flachdacher sind extensiv zu begrtnen.

7.2.2 Nicht Uberbaute Oberflachen der Tiefgaragen sind mit einer Substratschicht von min-

destens 50 cm zu versehen und intensiv zu begriinen.
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Bebauungsplan ,Sudlich der Franz-Abt-StraRe, 1. Anderung® in Rastatt
Gesamttext in der Fassung vom 18. Juni 2018

7.3

7.3.1

7.4

7.4.1

7.4.2

7.4.3

7.4.4

7.4.5

Gestaltung von Stellplatzen und untergeordneten Wegen

Ebenerdige Stellplatze und untergeordnete Wege sind mit Rasengittersteinen, fugen-

offenen oder wasserdurchlédssigen Beldgen zu versehen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBhahmen innerhalb des Plangebietes

Die erforderliche Rodung von Geholzen sowie die Baufeldfreimachung muss aufer-
halb der Vogelbrutzeit zwischen Oktober und Marz durchgefiihrt werden.

Vorhandene Gehdlze und insbesondere altere Baume sollen nach Mdglichkeit erhalten
werden und in der Planung der AuRenanlagen integriert werden.

Die Gestaltung der Au3enanlagen soll iberwiegend mit einheimischen Strauchern und
Laubbaumen und mit extensiv genutzten Grinflachen mit insektenanlockenden und
samentragenden Stauden erfolgen.

Innerhalb des Plangebietes sind mindestens 500 m? mit einer speziellen Ansaat von
insektenanlockenden und samentragenden Blihmischungen zu begriinen wie bei-
spielsweise Rispen-Flockenblume, Tauben-Skabiose, Natternkopf, Wilde Karde, Dill,
Koriander, Konigskerze, Mauerpfeffer-Arten, Lavendel, Thymian und andere (planin-
terne CEF-Mafinahme, z.B. als Begrunung von Tiefgaragen).

Innerhalb des Plangebietes wurden im Februar 2018 spezielle Nisthilfen fur die pla-
nungsrelevanten Vogelarten (Haussperling und Star) installiert und dokumentiert. Die-
se Nisthilfen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. (siehe Anlage ,Dokumentation

durchgefuhrter CEF-MalRnahmen / Jochen Lehmann, September 2018)“
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Bebauungsplan ,Sudlich der Franz-Abt-StraRe, 1. Anderung® in Rastatt
Gesamttext in der Fassung vom 18. Juni 2018

B. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO

1. Dachform (8 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Satteldach, Dachneigung wie Planeinschrieb

2. Materialien fur die Gebaudeoberflachen (8 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)
Die Materialien der Gebaudeoberflachen sind aufeinander abzustimmen.

Die Materialwahl soll sich an der vorhandenen Umgebungsbebauung orientieren.

Zum Schutz von Boden, Grundwasser und Oberflachengewdasser im Zusammenhang mit einer
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung sind Dachflachen, sowie Dachinstallationen,
Dachrinnen und Fallrohre aus unbeschichteten Metallen (z.B. Kupfer, Zink, Titanzink, Blei und

Aluminium) unzulassig.

3. Erh6hung der Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Fur Wohngebé&ude, die nach dem Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans errichtet
werden, wird die Stellplatzverpflichtung gemai § 37 Abs. 1 LBO wie folgt erhoht:
- fir Wohneinheiten mit einer Bruttogrundflache > 80 m2 sind 1,5 Stellplatze/ Wohnung nach-
zuweisen
- fir Wohneinheiten mit einer Bruttogrundflache < 80 m2 sind 1,0 Stellplatze/ Wohnung nach-

zuweisen.

4. Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
(874 Abs. 3 Nr.2LBOi.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die ,Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999" ist zu beachten.

Das von Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist dezentral tber eine belebte, min-
destens 30 cm machtige Oberbodenzone zu beseitigen, soweit dies mit vertretbarem Aufwand
technisch und schadlos mdglich ist.

Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb ist die
Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen wahrend
der Bauzeit nicht zulassig.

Flachenversiegelungen innerhalb der Grundstiicke sind zu vermeiden. Beléage sind wasser-

durchléssig auszubilden.
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Bebauungsplan ,Sudlich der Franz-Abt-StraRe, 1. Anderung® in Rastatt
Gesamttext in der Fassung vom 18. Juni 2018

Gering frequentierte PKW-Parkplatze (z. B. Mitarbeiterparkplatze) konnen wasserdurchlassig
gestaltet werden. Hierbei sind wasserdurchlassige Belage mit hoher Reinigungswirkung zu
verwenden.

Fir zentrale Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

C. Hinweise

1. Denkmalschutz
Sollten bei der Realisierung der Planung bisher unbekannte Funde oder Fundplatze entdeckt
werden, so sind diese gemalf} § 20 DSchG Baden-Wurttemberg unverziiglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Postfach 200152, 73712 Esslingen a. N.
zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis vier Werktage nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustandige Denkmalschutzbehdrde einer Verkdr-

zung der Frist zustimmt.

2. Bodenbeschaffenheit
Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich Murg-Schuttfacher/Rheinaue. Die bindige Deck-
schicht ist geringmachtig ausgebildet; bereichsweise fehlt sie und an der Oberflache stehen
dann holozane Kiese und Sande an. Ortlich muss mit kiinstlichen Aufschiittungen gerechnet
werden.
Den tieferen Untergrund bilden méchtige Kiessande des Rheins.
Bei Grundung auf "gewachsenen" Kiessand sind keine auRergewdhnlichen baugrundbeding-
ten Probleme zu erwarten.

Auf einen zeitweise hohen Grundwasserstand wird hingewiesen.

3. Altablagerungen
In dem Gebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Sollten Altablagerungen aufgefunden

werden, ist dies den zustandigen Behdrden unverziiglich anzuzeigen.

4. Abfallwirtschaftliche Belange
Es wird darauf hingewiesen, dass die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub der
Deponierung vorzuziehen sind. Moglichkeiten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaus-
hub vor Ort sind bereits bei der Festlegung der Hohen (Griindungstiefen, Stral3en, Wege,
usw.) zu beachten. Sollte die Vermeidung/ Verwertung von Erdaushub vor Ort nicht oder nur
zum Teil mdglich sein, sind vor einer Deponierung andere Verwertungsmoglichkeiten zu pri-

fen.
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Bebauungsplan ,Sudlich der Franz-Abt-StraRe, 1. Anderung® in Rastatt
Gesamttext in der Fassung vom 18. Juni 2018

5. Hinweise zur dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser

Die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist in der ,Verordnung des Ministeriums
fur Umwelt und Verkehr tber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999“ geregelt. Weiterhin gibt es fir die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung

verschiedene Regelwerke:

(1) Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung, Leitfaden fur Planer, Ingenieure

Architekten, Kommunen und Behorden

(2) ATV- DVWK - Merkblatt A 138, Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung

von Niederschlagswasser

(3) Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der Landesanstalt
fur Umweltschutz Baden-Wurttemberg (LUBW)

(4) Regierungsprasidium Karlsruhe, Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung, Hin-

weise fur Gemeinden, Planer und Grundsticksbesitzer

(5) Die Planung und Bemessung von Versickerungsanlagen hat gemaR ATV- DVWK -
Merkblatt A 138 in Verbindung mit den Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser
in Siedlungsgebieten der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (LUBW)
zu erfolgen. So sollten Versickerungsmulden mindestens 30 cm bewachsenen Oberbo-
den aufweisen. Zwischen Versickerungsanlagen und unterkellerten Geb&uden ist nach
(1) ein Abstand von ca. 4 — 8 m einzuhalten. Bei nichtunterkellerten Gebauden kann der

Abstand ggf. auf 2 — 3 m verringert werden.

6. Fernmeldenetz
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Planbereich -den zustandigen Stellen so friih
wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. (Deutsche
Telekom Technik GmbH, Okenstral3e 25-27, 77652 Offenburg / Unitymedia BW GmbH, Post-
fach 10 20 28, 34020 Kassel)
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Bebauungsplan ,Siidlich der Franz-Abt-Stral3e, 1. Anderung” in Rastatt
Gesamttext in der Fassung vom 18. Juni 2018

7. Schallschutz
Im Rahmen der Larmaktionsplanung wurden im Jahr 2017 in dem Abschnitt des Richard-
Wagner-Ringes sidlich des Plangebietes Verkehrsmengen von ca. 9.100 Fahrzeugen taglich

angesetzt. Im Baugenehmigungsverfahren sind deshalb Nachweise tiber den Schallschutz im
Hochbau gemaf DIN 4109 zu erbringen.

8. AuRenanlageplan

Mit dem Bauantrag ist ein Gestaltungsplan fir die Aul3enanlage vorzulegen, aus dem sich die
BegriinungsmalRnahmen im Detail ergeben.
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Bebauungsplan ,Siidlich der Franz-Abt-Stral3e, 1. Anderung” in Rastatt
Gesamttext in der Fassung vom 18. Juni 2018

6. Begriindung der 1. Anderung

A. Anlass, allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Auf dem Grundstiick Flst. Nr. 6184/6 der Gemarkung Rastatt zwischen der Franz- Abt-StralRe

und dem Richard-Wagner-Ring ist die Errichtung von drei Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 44
Wohnungen und einer gemeinsamen Tiefgarage beabsichtigt.

Diese Flache ist bisher unbebaut und befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des rechts-

verbindlichen Bebauungsplans ,Sudlich der Franz Abt Stral3e” (Rechtskraft seit dem 17.08.1992.)

Abb. 1: Bebauungsplan ,Sidlich der Franz-Abt-Straf3e” (rechtsverbindlich seit dem 17.08.1992) / unmaf3stablich

Die geplante Gebaudegruppe erstreckt sich in zwei Bereichen mit unterschiedlichen planungs-
rechtlichen Festsetzungen (im westlichen Teil: max. 1l Vollgeschosse mit steilem Satteldach und
im ostlichen Teil: max. Il Vollgeschosse mit flachem Satteldach).
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Bebauungsplan ,Sudlich der Franz-Abt-StraRe, 1. Anderung® in Rastatt
Gesamttext in der Fassung vom 18. Juni 2018

Um diese bisher unbebaute Flache zu aktivieren und um die Errichtung einer Wohnanlage mit ei-
ner einheitlicher Gestaltung zu erméglichen, soll die Trennlinie zwischen den Bereichen mit un-
terschiedlichen planungsrechtlichen Festsetzungen um ca. 30 m nach Westen verschoben wer-
den, sodass sie mit der Grenze zwischen den Grundstiicken Nrn. 6184/2 und 6184/6 zusammen-
fallt. Diese MaRRnahme kann nur im Zuge einer Anderung des bisher rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans ,Sudlich der Franz-Abt-StralRe” erfolgen. Darliber hinaus sollen die textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans so erganzt werden, dass eine angemessene Anzahl an privaten

Stellplatzen hergestellt werden kann.

Da sich nach der Rechtskraft des urspriinglichen Bebauungsplans die Rechtsgrundlagen inzwi-
schen mehrfach geéndert haben, sollen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans zur
Vermeidung von Rechtsunsicherheiten alle planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen

Bauvorschriften auf die derzeit geltenden Rechtsvorschriften umgestellt werden.

B. Festlegung des Geltungsbereichs und der Verfahrensart

Das Plangebiet ist begrenzt durch die Franz-Abt-Strafl3e im Norden, durch die Rottererbergstralle
im Osten, durch den Richard-Wagner-Ring im Siden und durch den Weg entlang der Oberkante
der Bdschung am Rédernweg im Westen. Der Geltungsbereich ist identisch mit dem Geltungs-
bereich des seit dem 17.08.1992 rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Sudlich der Franz-Abt-
Stral3e* und umfasst eine Flache mit einer Grol3e von ca. 1,81 ha.

Durch die oben beschriebenen Anderungen werden die Grundziige der bisherigen Bauleitpla-
nung nicht berthrt. Das Verfahren dient der Aktivierung einer bisher mindergenutzten Flache im
Innenbereich, sodass es sich hier um eine MalRBhahme der Innenentwicklung im Sinne des

§ 13a BauGB handelt. Die Grundflache, die festgesetzt werden soll, ist kleiner als 20.000 m2. Die
Anderung des Bebauungsplans begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und berihrt keine Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Da die Voraussetzun-
genin § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB somit erfiillt sind, wird das Verfahren zur 1. Anderung des Be-
bauungsplans im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. GemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V. m.

§ 13 Abs. 2 BauGB wird von einer frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und von der Durchfiih-
rung einer Umweltprifung abgesehen. Ein Ausgleich der Eingriffe, die durch die Anderung des

Bebauungsplans zu erwarten sind, ist nach 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich.
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Bebauungsplan ,Siidlich der Franz-Abt-Stral3e, 1. Anderung” in Rastatt
Gesamttext in der Fassung vom 18. Juni 2018
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Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Siidlich der Franz-Abt-StraRe, 1. Anderung*/ unmaRstéblich

C. Vorbereitende Bauleitplanung

In der wirksamen 3. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft
Rastatt (Wirksamkeit am 6. Juli 2006) ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Der Be-

bauungsplan entspricht somit dem Entwicklungsgebot aus den Darstellungen des Flachennut-

zungsplanes.
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Bebauungsplan ,Siidlich der Franz-Abt-Stral3e, 1. Anderung” in Rastatt
Gesamttext in der Fassung vom 18. Juni 2018

D. Beschreibung der Bestandssituation

Auf der Grundlage des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Sudlich der Franz-Abt-
StraRe" ist der westliche Teil des Geltungsbereichs mit einer Gruppe von Reihenh&usern und mit
einer Gruppe von Mehrfamilienhdusern mit einer gemeinsamen Tiefgarage bebaut. Im suddstli-
chen Teil des Geltungsbereichs (Réttererbergstral3e 9) ist eine gewerbliche Nutzung in Form ei-
nes Ateliers fur Grabgestaltung mit Ausstellungsflachen vorhanden. Dabei handelt es sich um ei-
ne bestandsgeschiitzte Nutzung aus der Zeit vor der Aufstellung des Bebauungsplans ,Stdlich
der Franz-Abt-Straf3e”. Die restliche Flache (Flst. Nr. 6184/6 der Gemarkung Rastatt) liegt derzeit
brach und soll durch die 1. Anderung des Bebauungsplans aktiviert werden.

Abb. 3: Luftbild (2017) mit Darstellung des Geltungsbereichs / unmaf3stablich
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Bebauungsplan ,Sudlich der Franz-Abt-StraRe, 1. Anderung® in Rastatt
Gesamttext in der Fassung vom 18. Juni 2018

Das Plangebiet liegt weder in einem festgestellten Uberschwemmungsgebiet HQ 140, Noch in ei-
nem Bereich, der laut den aktuellen Hochwassergefahrenkarten bei einem Extremhochwasser

(HQextrem) Uberschwemmt wird.

Kenntnisse Uber Kampfmittelverdachtspunkte, Altlasten oder Bodenverunreinigungen liegen nicht

Vor.

Im Sommer 2017 wurden die unbebauten Bauflachen innerhalb des Geltungsbereichs einer ar-
tenschutzrechtlichen Ersteinschatzung unterzogen. AnschlieBend wurden im Herbst 2017 die
Vorkommen der Zauneidechse und der Vdgel genauer tberprift. Auf den untersuchten Flachen
wurden keine Zauneidechsen nachgewiesen. Zur Sicherung von Nistmoglichkeiten fur Vogel
wurden vor der Freilegung der Baugrundstiicke Nistkdsten auf benachbarte Flachen innerhalb
des Plangebietes angebracht (siehe Dokumentation durchgefiihrter CEF-MalRhahmen / Jochen
Lehmann, Februar 2018).

E. Erlauterung und Begriindung der einzelnen Anderungen

Durch dieses Verfahren wird der bisher verbindliche zeichnerische Teil des Bebauungsplans
durch den zeichnerischen Teil in der Fassung vom 18. Juni 2018 ersetzt, in dem folgende Ande-

rungen vorgenommen wurden:

- die Abgrenzung zwischen den Teilbereichen mit unterschiedlichen Festsetzungen wurde um
ca. 30 m nach Westen verschoben, sodass sie mit der Grenze zwischen den Grundstiicken
FIst. Nrn. 6184/2 und 6184/6 zusammenfallt.

Dadurch soll auf dem Grundstlick Flst. Nr. 6184/6 der Gemarkung Rastatt die Realisierung ei-

ner Wohnanlage mit einheitlicher Gestaltung ermdglicht werden.

- Der Abstand zwischen der Baugrenze und der Béschungsoberkante entlang des Richard-
Wagner-Rings wurde von 5 m auf 3 m reduziert, damit mehr Raum insbesondere fir die Aus-
bildung von Balkonen und Terrassen zur Verfigung stehen kann.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde der textliche Teil wie folgt erganzt:

- In den drtlichen Bauvorschriften wurden Vorgaben zur Erhéhung der Stellplatzverpflichtung

aufgenommen. In diesem Sinne sollen bei Neubauten fiir Wohnungen mit einer Bruttogrund-
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Bebauungsplan ,Sudlich der Franz-Abt-StraRe, 1. Anderung® in Rastatt
Gesamttext in der Fassung vom 18. Juni 2018

flache von mehr als 80 m2 1,5 Stellplatze/ Wohnung nachgewiesen werden.
Diese Vorschrift ist aufgrund der gestiegenen Anzahl von Fahrzeugen je Haushalt erforderlich

und soll einer Verscharfung des bereits vorhandenen Parkdrucks im Quartier entgegenwirken.

- Um insbesondere die Errichtung von Tiefgaragen mit ausreichender Kapazitéat zu erméglichen,
wurde die Festsetzung Nr. 2.1. Grundflachenzahl so erweitert, dass die zulassige Grundflache
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen und ihre Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflache von 0,8 Uberschritten

werden darf.

- Um auch die Herstellung von oberirdischen Stellplatzen in ausreichender Zahl zu unterstit-
zen, wurde in der Festsetzung Nr. 4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ein
Ausnahmetatbestand eingefiihrt, sodass entlang der Franz-Abt-Stral3e Stellplatze auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden kdnnen, wenn sie mit Ra-

sengittersteinen ausgefihrt werden.

- Um die Qualitat der FreirAume und einen hohen Vegetationsanteil trotz einer Unterbauung mit
Tiefgaragen zu sichern, wurde das Pflanzgebot Nr. 7.2. Begriinung von Gebauden durch eine
Vorschrift erganzt, wonach nicht Gberbaute Dachflachen von Tiefgaragen - mit Ausnahme von
Terrassen, Wegen, Feuerwehraufstellflachen und Spielplatzen - mit einer Substratschicht von

mindestens 50 cm zu versehen und intensiv zu begriinen sind.

- Aus 6kologischen und wasserwirtschaftlichen Grinden wurden die planungsrechtlichen Fest-
setzungen und die o6rtlichen Bauvorschriften durch Mal3nahmen zur Versickerung erweitert. In-
folgedessen soll bei Neubauten das Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundsttck Uber

eine belebte, mindestens 30 cm méchtige Oberbodenzone versickert werden.

- Um im Zusammenhang mit der Versickerung des Niederschlagswassers den Eintrag von
Schadstoffen in den Boden zu vermeiden, wurde vorgeschrieben, dass Dachflachen, sowie
Dachinstallationen, Dachrinnen und Fallrohre aus unbeschichteten Metallen (z.B. Kupfer, Zink,

Titanzink, Blei und Aluminium) unzul&ssig sind.

- Darliber hinaus wurden im Zuge der Uberarbeitung die Hinweise im textlichen Teil des Be-

bauungsplans aktualisiert.
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Gesamttext in der Fassung vom 18. Juni 2018

F. Abwagung und Bertcksichtigung der Umweltbelange

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird eine brachliegende Bauflache im Innenbereich
fur die Schaffung von barrierefreiem Wohnraum aktiviert. Diese Malinahme tragt zur Deckung
des Wohnraumbedarfes in Rastatt unter Ausnutzung der bestehenden Infrastruktur bei.
Gleichzeitig soll die Schaffung einer ausreichenden Anzahl von privaten Stellplatzen daftr
sorgen, dass sich der Parkdruck auf den umliegenden 6&ffentlichen Verkehrsflachen nicht er-
hoht.

Wahrend der Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurde fristgerecht eine Stellungnahme ab-
gegeben, in der eine starkere Erhohung der Stellplatzverpflichtung angeregt wurde. Im Zuge
der Planung wurden die Belange der Entlastung des 6ffentlichen StralRenraumes bereits be-
rucksichtigt, indem die bisher maf3gebliche Stellplatzverpflichtung von 1 Stellplatz je Wohnein-
heit auf 1,5 Stellplatze fir Wohnungen mit einer Brutto-grundflache von mehr als 80 m? er-
hoht wurde. Dadurch wurden die Anforderungen fur Neubauten im Plangebiet im Vergleich zu
den bisher verbindlichen Vorschriften deutlich erhoht. Im Rahmen der Abwagung wurden in
diesem Zusammenhang private und 6ffentliche Belange untereinander und gegeneinander
abgewogen. Eine weitere Erhéhung der Stellplatzverpflichtung wirde eine intensivere Inan-
spruchnahme des Bodens auf den Baugrundstiicken bewirken und wirde somit dazu fiihren,
dass weniger Flachen fir Grinordnungsmafinahmen, insbesondere fir Strauch- und Baum-
pflanzungen zur Verfligung stehen. AuBerdem wirde dadurch der Nutzungsdruck zur Herstel-
lung von privaten Stellplatzen in den Vorgartenbereichen entlang der éffentlichen Verkehrsfla-
chen steigen, sodass das Stral3enbild und die stadtebauliche Gestaltung des Plangebietes
beeintrachtigt waren. Gleichzeitig wirde eine weitere Erhéhung der Stellplatzverpflichtung
auch eine Zunahme der Anzahl der Zufahrten mit sich bringen, mit der Folge, dass an diesen
Stellen 6ffentliche Stellplatze entfallen wiirden. Dies wirde zu einer weiteren Verscharfung
des Parkdruckes in der Umgebung der benachbarten Schulen fihren. Einer weiteren Erho-
hung der Stellplatzverpflichtung stehen stadtebauliche, umweltbezogene und verkehrstechni-

sche Belange entgegen, sodass diese Anregung nicht bertcksichtigt werden konnte.

Um insbesondere die Herstellung von Tiefgaragen zu ermdglichen, wurde die Festsetzung der
Grundflachenzahl bereits erweitert. Um die negativen Auswirkungen dieser zuséatzlichen Ver-
siegelung zu kompensieren, wurden gleichzeitig Mal3nhahmen zur intensiven Begrinung der

nicht tberbauten Dachflachen von Tiefgaragen, zur Ausbildung von ebenerdigen Stellplatzen
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Gesamttext in der Fassung vom 18. Juni 2018

an der Franz-Abt-Stral3e mit Rasengittersteinen und zur Versickerung des Niederschlagswas-
sers auf dem Baugrundstiick festgesetzt. Aufgrund dieser Festsetzungen ist davon auszuge-
hen, dass von der 1. Anderung des Bebauungsplans keine unangemessenen negativen Aus-

wirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Die Belange des Artenschutzes wurden im Juli und September 2017 untersucht. Es konnte
nachgewiesen werden, dass auf den zu bebauenden Flachen keine Zauneidechsen vorkom-
men. Des Weiteren wurden die potenziell betroffenen planungsrelevanten Vogelarten (Blut-
hanfling, Haussperling und Star) betrachtet. Zur Sicherung der 6kologische Funktion ihrer
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten wurden innerhalb des Plangebietes Nistkasten aufgehangt
und dokumentiert. Zur Sicherung der Nahrungsgrundlage fir Vogel ist eine Gestaltung der
AulRenanlagen lGberwiegend mit einheimischen Strauchern und Laubbaumen und mit extensiv
genutzten Grunflachen mit insektenanlockenden und samentragenden Stauden vorgesehen

und die Ansaat spezieller samenreicher Bluhmischungen empfohlen.
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